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KET LUAN THANH TRA

Thanh tra Cong ty C6 phian Tédp doan FLC trong viéc thuc hién cong tac xay

dung theo quy hoach dwogc duyét, cdng tac quan ly chét lugng cong trinh xiy
dung va hoat dong kinh doanh bit dong san tai cac du 4n trén dia ban tinh

Thanh Héa va thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Xét B4o céo két qua thanh tra cua Poan thanh tra theo Quyét dinh sé 527/Qb-
TTr, ngay 30/12/2016 cua Chanh Thanh tra B Xay dung vé viéc thanh tra Cong ty
C§ phin Téap doan FLC trong viéc thyuc hién theo quy hoach dugc duyét, cong tac
quéan 1y chét luong céng trinh xdy dung va hoat dong kinh doanh bat dong san tai
dur 4n trén dia ban tinh Thanh Hoa va thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh do
g Lé Xudn Sinh, Thanh tra vién cao cap, Ham Vu truéng, Phé Chéanh Thanh tra
Trudng doan ky ngay 4= thang 6 nam 2017.

Chanh Thanh tra Bo X4y dung két ludn thanh tra nhu sau:

Ddng ¥ v6i Béo cdo két qua thanh tra cia Poan thanh tra theo Quyét dinh sb
527/QB-TTr ngay 30/12/2016.

Trong nhirng nam vira qua, Cong ty C phén Tap doan FLC dang trién khai
hiéu dy 4n trén cac dia phuong budc dau da tao dugce viée lam, gop phan vio phat
ién kinh té - x3 héi cua dia phuong.

Qua thanh tra viéc thuc hién cong tac xdy dung theo quy hoach dugc duyét,
ong tac quan Iy chét luong cong trinh xdy dung va hoat dong kinh doanh bat dong
an tai cac du an trén dia ban tinh Thanh Héa va thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Pinh ¢6 nhiéu vi pham nhur sau:

A. Vé cong tac quy hoach

I. Péi véi Uy ban nhan dan tinh Thanh Héa:

I. Ngay 04/5/2013 UBND tinh da phé duyét quy hoach san Golf tai Quyét
dinh s6 1421/QD-UBND truge 11 thang, trude khi duge Thu tuéng Chinh phu
ddng ¥ bd sung vao danh muc quy hoach sin golf Viét Nam dén nam 2020 (Pén
ngay 22/4/2014 Thi tudng chinh phi ¢ van ban sé 537/TTg-KTN dong y vé viée
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b6 sung dw dn san golf Quang Cu, thi xd Sam Son vao quy hoach sdn golf Viét
Nam|dén nim 2020).

2. Cho phép chuyén muyc dich sir dung 11.06 ha dat rung phong ho lam san
golftheo Quyét dinh s6 4384/QD-UBND ngay 10/12/2014 la vi pham quy dinh tai
Diém a, Khoan 4 Quyét dinh sé 1946/QD-TTg ngay 26/11/2009 va Diém b, Muyc 3
Chi fthi s6 11/CT-TTg ngay 18/4/2012 cua Thu tuéng Chinh phu.

3. Cho phép chuyén muc dich sir dung 11,57 ha dat rimg phong hd 1am dat
hién du 4n Khu nghi dudng Quéc t FLC theo quyét dinh s 4383/QD-UBND
10/12/2014 khi chua du cac diéu kién quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4 biéu
ghi dinh sé 23/2006/ND-CP cia Chinh phu vé thi hanh Luat bao vé va Phat

thur

rung.
4. Khong ban hanh quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach 1/500 doi véi

Son l1a vi pham Khoan 1, Diéu 34 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP.

5. S& Xay dung Thanh Hoa cip phép xay dung cho 02 cong trinh thudc dy 4n
Kiu d6 thj du lich sinh thai FLC Samson va 01 cong trinh thudc dy éan FL.C Sam
Son Golf Links khi d3 thi cong hoan thanh; ¢4 02 cong trinh thuéc du an Khu do
i du lich sinh thai FLC Samson va 02 cdng trinh thudc du an FL.C Sam Son Golf
Links da thi cong x4y dung hoan thanh nhung chua ¢ gidy phép xay dvng,

I1.Dé6i voi UBND tinh Binh Dinh:

I. Phé duyét db an quy hoach chj tiét xay dung ty 1é 1/500 khdng phi hop v6i
5 an 1/2000 ddi véi du an quén thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri
o cAp Nhon Ly 1a vi pham Khoan 2, Didu 14 Luat Xay dung s 50/2014/QH13.

2. Khoéng phé duyét nhiém vy quy hoach 1/500 du an quan thé san golf,
esort, biét thu nghi dudng va giai tri cao cAp Nhon Ly 1a vi pham Khoan 1 Diéu
0 Luat Xay dung s6 50/2014/QHI3.

3. Khéng ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét 1a vi pham
hoan 3, Piéu 12 Théng tu 10/201¢/TT-BXD.

4. Ban Quan ly Khu kinh té tinh Binh Binh d4 cép phép cho 07 cong trinh d3
thi ¢ong hoan thanh thude dy an Quan thé san Golf, Resort, biét thy nghi dudng va
giai tri cao cap Nhon Ly; ¢6 05 cong trinh thudc du an Quan thé san Golf, Resort,
biét thu nghi dudng va giai tri cao cip Nhon Ly da thi cong hoan thanh nhung
chua cé gidy phép xay dung. Vg
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I1. Pbi véi Cong ty C6 phin Tap doan FLC:
1. C6 nhiéu vi pham vé quy hoach xay dung, cu thé:
1.1. Péi vai du an khu du lich sinh thai Quang C:
a) Khong c6 bién ban xac nhan ranh gidi khao sat; khong co bién ban ban
giao méc; khong ¢ hd so lua chon td chirc tr van lap quy hoach; khong co hd so
nand luc t& chirc tr vén lap diéu chinh quy hoach; bién ban héi nghi lay v kién
cong dong dan cu vé d6 an quy hoach khéng ghi s6 luong phiéu lay v kién phat ra,
thu Ivé; khéng c6 hod so td chic cAm mébc gidi theo db an quy hoach duoc phé
duykt; thiéu 1/14 thanh phan ban v& quy hoach diéu chinh.

b) Lap diéu chinh quy hoach b6 sung hang muc ¢6 quy mo lén hon 10ha ma
khdng co hd so lap lai bao cdo danh gia tac dong moi truong la vi pham Khoan 1,
Pidu 15 Nghi dinh s 18/2015/ND-CP.
1.2. Dy 4an quan thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri cao cap
Nhon Ly: khong co ho so lua chon t6 chirc tr van lap quy hoach; khong co hod so
t6 thirc cdm mdc gidi theo do an quy hoach dugc phé duyét; thiéu 3/14 thanh phan
ban vé quy hoach.
B. Vécong tic quin ly chat lwong va trit tw xiy dung:

1. Dbi véi Cong ty C6 phin Tap doan FLC:

1. C6 nhiéu vi pham vé quan ly chét lugng cong trinh, cu thé:

1.1. Céng tac quan Iy chat lugng khao sat, thiét ké xay dung:
a) P61 voi du an Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Samson va du an FLC
SamSon golf links: khéng co hd so lua chon nha thau khao sat xay dung; khong co
h

sat xay dung; khong co hé so giam sat cong tac khao sat; t6 chirc thuc hién khao

so t6 chire 1ap, phé duyét nhiém vu khao sat xay dung, phuong an k¥ thuat khao

it xdy dung khong ding quy chuan k§ thuat quéc gia; két qua thi nghiém khao sat
ja chat khéng dung theo quy dinh; khong co hd so té chuc lap nhiém vy thiét ké
ay dung cong trinh, khong ¢6 hé so dur an va hd so thiét ké co sd.

b) Déi véi dur an Quan thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri cao
Ap Nhon Ly: khong c6 hd so giam sat cong tac khao sat; két qua thi nghiém khéo
at dia chét khong dung theo quy dinh; khong co hé so t6 chirc 1ap nhiém vu thiét
é xay dung cong trinh.

1.2. Cong tac quan Iy chit lugng thi cong x4y dung céng trinh: .
Devnrs
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) Péi véi du an Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Samson va du an FLC

Sam$on golf links: khéng c6 hd so quan ly chat lugng thi cdng xay dung cong

b) Péi voi du én Quén thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri cao
cdp Nhon Ly: khéng c6 hé so quan ly chét lugng thi cong xay dung cong trinh céc
hang muc nha da ning, nha spa, ha té“mg k¥ thuat, bé boi chinh, beach club, nha bao
dudng san golf, khu tam linh.
2. Vé trat tu xay dung va phap luat khac cé lién quan, cu thé:
a) Péi v&i du an Khu dé thi du lich sinh thai FLC Samson:
- T4 chirc thi céng cong trinh da dua vao sir dung khi chua ¢6 gidy phép cong
trinh khach san 7 ting, tdng dién tich san 4.064 m® (dén ngay 14/4/2017 So Xay
dung Thanh Hoa cap phép xay dung);
- Tb chirc thi céng cong trinh dang hoan thién khi chua co6 gidy phép cong
trinh FLC Grand Hotel, tong dién tich san 75.111 m” (dén ngay 15/5/2017 S¢ Xay
dung Thanh Hoa cap phép xay dung);
_ Té chirc thi cdng khdng cé gidy phép hang muc khu Resort, ha tang k¥
thuat; khong co hd so nghiém thu cong tac phong chay, chira chay.
b) Pbi voi du 4n FLC Sam Son Golf Links:
- Té chttc thi cong khi chua c6 gidy phép hang muc khu k¥ thuat san Golf,
khu Tam linh;
- Khéng ¢ hd so nghiém thu céng tac phong chay, chira chay.
¢) Bdi véi du 4n Quan thé san golf, resort, biét thy nghi dudng va giai tri cao
cdp Nhon Ly:

_ Té chire thi céng khi chua cé gidy phép xay dung sin tap golf, khu thuong
ai quang trudng, tram xu ly nude thai, khu sin golf va khu k¥ thuat san golf;

- Té chire thi cdng trude khi c6 bao cao danh gia tic déng méi truong duoc
hé duyét (hang muc nha club house, khu khach san, statthouse);

- Khéng co6 hd so nghiém thu cong tac phong chay, chita chay.

1. P6i voi cac don vi tw vin khio sat, giam sat, nha thau thi cong:

i. Don vi tu van khao sat thuc hién khao sat xay dung vi pham quy chuén k¥
huat qudc gia; két qua thi nghiém khao sat dia chét khong theo quy dinh.
2. Don vi tu vin gidm st vi pham: td chiic giam sat thi cong xdy dung cong

rinh chura c6 giay phép, cu thé tai Muc 2 Phan B. B
st
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3. Nha thiu thi cong vi pham: t chirc thi cong xdy dung cong trinh chua c6

a‘iy phép, cu thé tai Muc 2 Phan B; khéng c6 héd so quan ly chit lugng trong qua

trinh| thi céng xdy dung cdng trinh tai dy an Khu @6 thi du lich sinh thai FLC

Samson va du 4an FLC Sam Son Golf Links; khéng ¢o hd so quan 1y chat Juong

trong qud trinh thi cng xdy dung céng trinh cdc hang muc nha da ning, nha spa,
ha tdng k¥ thudt, bé bai chinh, beach club, nha bao dudng sin golf, khu tdm linh

déi véi dy 4n Quédn thé sin golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri cao cap

N

ho?n Ly.
C. Vé hoat dong kinh doanh bit dong sin ciia Céng ty Cd phan Tap

doan FLC:

Lu

Cong khai khéng ddy di thong tin vé bat dong san la vi pham khoan 3, Diéu 8
kinh doanh bt déng san 2014,

D. Yéu ciu xir Iy theo két qua thanh tra

I. Pbi véi UBND tinh Thanh Héa:

1. Pé nghi UBND tinh Thanh Héa:

a) Chi dao kiém diém, lam r& trach nhiém d61 véi t6 chire, cd nhdn dé xay ra

-g:

cad vi pham d3 néu tai muc I, Phin A.

b) Bdo cdo Thu tudng Chinh pht va xin y kién chi dao vé ndi dung da cho

ph#p chuyén muc dich sir dung dét rimg phong hd sang muc dich lam sén golf vi
pham Quyét dinh sé 1946/QD-TTg ngay 26/11/2009 va Chi thi sé 11/CT-TTg
ngay 18/4/2012 clia Thu tudng Chinh phu.

2. Chi dao céc S&, ban, nganh c¢é lién quan ra soét, chan chinh viée thuc hién

dau tu xdy dung ctia Cong ty C6 phin Tap doan FLC phai theo ding quy dinh cta

phap luat vé xdy dung va phdp Judt khdc co lién quan khi thyc hién dy an.

I11.P6i véi UBND tinh Binh Dinh:
1. Pé nghi UBND tinh Binh Dinh:

a) Chi dao kiém diém, lam rd trach nhiém d6i véi t6 chire, ca nhan dé xay ra

cdc vi pham da néu tai muc II, Phin A.

d

b) Khdn truong chi dao lap, phé duyét quy hoach db an quy hoach xdy dung
&u chinh ty 1& 1/2000.

2. Chi dao cac So, ban, nganh ¢o lién quan ra sodt, chan chinh viéc thuc hién
Au tu xdy dung ctia Céng ty C6 phan Tap doan FLC phai theo dung trinh tu quy
inh ctia phap luit vé xdy dung.

I1I. Dbivéi Cong ty Co phin Tip doan FLC:
RE9728
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1. Doi vdi hang muc cdng trinh dang thi cdng, cu thé: hang muc FLC Grand

Hotel Sam Son thudc du an Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Samson.

Yéu cau: Dung thi cong, budc kiém dinh chat luong cong trinh phan da thi

cong) thuc hién di hd so phap Iy theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y chét lugng

cong trinh xay dung d6i voi phan da thi cong.

2. Déi v6i 09 (chin) cong trinh da thi cong hoan thanh nhung chua co gidy

phép xdy dung, cu thé: khu Resort, ha tang k¥ thuat thuéc du an Khu dé thi du lich

sinh
Son
khu
thu

quy

thai FLC Samson, khu kj thuat san Golf, khu Tam linh thudc du an FLC Sam
Golf Links; san tap golf, khu thuong mai quang truong, tram xtr ly nudc thai,
san golf va khu ky thuat sén golf thu¢c dy an quﬁn thé san Golf, Resort, biét
nghi dudng va giai tri cao cdp Nhon Ly.

Yéu ciu:

2.1. Budc thuc hién viéc xin phép xdy dung dbi voi nhitng cong trinh theo
dinh phai co gidy phép;

2.2. Budc kiém dinh lai chat lugng 09 (chin) cong trinh dam bao yéu cau k¥

thufit theo quy dinh vé chat lugng cong trinh xay dung;

2.3. Thuc hién day dii hd so phap 1y theo quy dinh cua phap luét vé quan ly

cht luong xay dung;

thu

2.4. Bdo céo co quan quan ly nha nudc vé xay dung kiém tra cong tac nghiém

cua chi ddu tu trude khi dua vao st dung theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 31

Nghi dinh 15/2013/ND-CP; Khoan 4, Piéu 31 Nghj dinh 46/2015/ND-CP va hoan
thign ho so thi tuc phap 1y khac ¢6 lién quan.

xay

3. Ddi vdi 10 (mudi) cong trinh da thi cong hoan thanh va da co gidy phép
dung, cu thé: nha Pa nang, khach san 7 tr?mg thudc du an Khu d6 thi du lich

simh thai FL.C Samson; nha cau lac bd thude du an FLC Sam Son Golf Links; nha
dq nang, nha spa, ha tﬁng k¥ thuat, bé boi chinh, beach club, nha bao dudng san

golf, khu tdm linh thudc du an quan thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai

tr] cao cip Nhon Ly.

Yéu cau:
3.1. Buoc kiém dinh lai chdt luong cong trinh xay dung dam bao yéu ciu k¥

thuét theo quy dinh vé chat luong cong trinh xay dung;

cha

3.2. Thuc hién ddy di hd so phép 1y theo quy dinh cua phép luat vé quan ly

t luong xay dung; Wt
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.3. Bao cdo co quan quan ly nha nudc vé& xay dung kiém tra cong tac nghiém

thu ctia chu dau tu trude khi dua vao st dung theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 31

Nghi|dinh 15/2013/ND-CP; khoan 4, Diéu 31 Nghi dinh 46/2015/ND-CP va hoan

thién/hé so tha tue phap ly khac co lién quan;

Thue hién viée cong bd thong tin bat dong san phai day du theo quy dinh

phap luat.

5. Chén chinh cac don vi khao sat, tu vén thiét ké, tu van giam sat, nha thau

thi ¢png trong viée chip hanh cac quy dinh cta phép luat vé hoat dong xay dung.

6. Khic phuc cac ndi dung khiac ma Doan thanh tra dd néu tai Bao cao két

qua thanh tra.

IV. Déi véi cdc don vi tw vAn thiét ké, tw vin giam sit, nha thiu thi
cong:

1. Kiém diém, lam ré trach nhiém, chin chinh tu van thiét ké, tu van giam

sat ¥a cdac cd nhan co lién quan trong cdng tac thiét ké, quan ly thi cong, nghiém

thu cong trinh da dé xay ra cic vi pham theo ndi dung da néu trong bao cao két qua

thanph tra.

2. Nghiém tuc thuc hién dé‘ly du cdc ndi dung lién quan dén hoat dong dau tu

~

xay dung theo ndi dung di néu trong bdo cdo két qua thanh tra dim bao dung quy

dinh phép luat.

inhan:

Bo trudng Pham Hong Ha (dé bic):

Thanh tra Chinh phu (dé b/c);

- UBND tinh Thanh Hoa (dé chi dao, thuc hién)
UBND tinh Binh Pinh (dé chi dao, thuc hién)

- Cong ty C6 phin Tap doan FLC (dé thuc hién);
- Luu: VT, PGS, KT&XLSTT, HSDTTr.
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